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1. Az Alap bemutatdsa
1.1. Az Alap elnevezése

Az Alap neve: Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
Az Alap révid neve: Biggeorge’s-NV 4. Befektetési Alap

1.2. Az Alap fipusa és fajtdja

A Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap (a tovdbbiakban: Alap)
nyilvédnos forgalomba hozatal atjdn |1étrehozott  nyiltvégl  ingatlanforgalmazd
ingatlanbefektetési alap.

1.3. Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamidejd. A futamidé kezdd napja a FelUgyelet Alap
nyilvantartasba vételét elrendelé hatdrozatdnak keltét kdvetd naptdri nap.

2. Jegyzési garanciavdllalas

Az Alap minimdlis induld t&kéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garancidt
nem vdllal.

3. Hatdrozatok
3.1. Az Alapkezelési szabdlyzat jovahagydsarél sz616 alapitéi hatdarozat
Az Alapkezelé kbzgyUlése 7/2007 (X.17.) szdmuad hatdrozataval dontdtt az Alap
ingatlanforgalmazé  alapként  to6rténd  [étrehozdsdrdl, a  Biggeorge's-NV 4.
Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap Befektetési Jegyeinek nyilvé@nos forgalomba
hozatala érdekében készitett, a Befektetési Jegyet megvdasdrolni szandékozd

személyeknek szOld nyilvdnos ajdnlattétel és Tdjékoztatd, illetve annak részeként az
Alapkezelési Szabdlyzat megdllapitdsardl.

3.2. Felugyeleti hatdarozatok
A Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete 2007. november hénap 29. napjdn kelt, E-

l/120.032/2007. szdmu hatdrozatdval engedélyezte nyilvdnos ajdnlattétel és a
Tdjékoztatd kozzétételét,
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4. Az Alapkezeld, a Letétkezel6 és az Ingatlanértékeld neve, székhelye és tevékenységi kore
4.1 Alapkezel6 neve, székhelye és tevékenységi kére
Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrden MUkodd Részvénytdrsasdg
1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
F& tevékenység: 66.30°08 Alapkezelés

Az alapkezelési tevékenység végzésére jogositéd PSZAF engedély szama: E-ll/1283/2005



4.2 LetétkezelS neve, székhelye és tevékenységi kore
K&H Bank Zrt.
1051 Budapest, Vigadd tér 1.

F& tevékenység: 64.19°08 Egyéb monetdris tevékenység

4.3. Az ingatlanértékeld szervezet neve, székhelye és tevékenységi kore

ESTON Internatfianal Ingatlantandcsadd ZRt,

1024 Budapest, Lovéhdz utca 39. I1I. em.

F& tevékenység: 68.31°08 Ingatlantgyndki tevékenység
5. Alvdllalkozék

Az Alapkezeld tevékenysége sordn alvdllalkozét nem kivan igénybe venni.
6. Befektetési politika

6.1 Befektetési stratégia

Az Alapkezel6 a téle elvarhatdé maximdlis gondossaggal, sajdt beldtdsa és dontése
alapjan, a Térvényben, és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médijat.

Az Alapkezelé az Alap mikddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési déontések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizéldsa érdekében az Alapkezeld varhatdéan éini kivdn a Térvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szdrmazékos Ugyletek megkdtésének lehetbségével. Az Alapkezeld az
Alap hitelfelvételi politikGjat a mindenkori ingatlankitettsége figyelembevételével alakitja
ki, a torvényes keretek kozdHt az Alapkezel$ térekszik arra, hogy a hitelfelvételi
lehetéségek kinaszndldsa Ufjdn is tovdbbi forrdsokat biztositson befektetési politikdjanak
megvaldsitdsdhoz, oz ingatlankitettség lehetéség szerinti ndveléséhez. Az Alapkezeld
célia a Toérvényben meghatdrozott lehetéségek figyelembe vételével elsésorban az
ingatlan- vagy egyéb befektetési eszkdzok vdasdarldsokhoz, ingatlan beruhdzdsokhoz
(lletve azok el6készitéséhez) torténd hitelek felvétele, azzal, hogy a Térvény eldirdsai,
illetve az Alap likviditasi igényének figyelembe vételével az Alapkezeld likviditds teremtési
céllal is megfontolja a hitelfelvétel lehetdségét.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl és beruhdzadsi- illetve ingatlanvasdrldsi célra
felvett hitelekbdl ingaflanokat vdasdrol és fejleszt, oz ingaflan megvasarldsa és
értékesitése kdzotti idészakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositja.
Az ingaflanokra nem forditott t6két pedig elsésorban likvid eszkdzdkben tartja. Az
Alapkezeld tdrekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak biztositdsdhoz szUkséges likvid
eszkdz hdnyad foldtt tékét teljes mértéklben ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi eldirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vasarldsanak lehetéségével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivalasztdsa sordn az Alapkezeld célja elsdésorban olyan
eszkdzok vasarldsa, melyek:

e vagy az Alap folyamatos jovedelemtermeld képességéhez jarulnak hozza,



e vagy az Alap dltal megvalésitott befektetési stratégidndl magasabb varhatd
hozamU befektetési stratégiat folytatnak, az Alap dltal vallalhatd kockdzati szint
mellett.

Az Alap célja az ingatlanforgalmazd befektetési alapokra vonatkozé jogszabdlyi korldtok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdasdarldsa, melyek az Alapkezeld
megitélése szerint jelentés értékndvekedési potencidllal  birnak. Ezen jelentés
értékndvekedési potencidl readlizdldsdhoz oz Alapkezeld az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatait felhaszndlva akfiv
menedzsment fevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetdség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja -
lezarultat kdvetdéen a megvdasarolt ingatlanokat tdlnyomé tdbbséglkben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizardlagosan) az aldbbi projekttipusok megvaldsitdsdval kivan oz Alap befektetdi
sz&dmara hozzdadoftt értéket termelni:

e Elhelyezkedését és egyéb adottsagait tekintve kereskedelmi- vagy lakdingatian
fejlesztés megvaldsitasara alkalmas terlletek felkutatdsa és megvasarldsa, a
terllet fejlesztési  koncepcidjdnak kialakitdsa, az épitési engedélyezési
tervdokumentdcié elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szlkséges jogerds
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjanak kialakitdsa.
Ezen projekttipus megvaldsitdsa sordn az Alap szlkség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kdzmUvesitési feladatok megvaldsitdsara, illetve kész
aktiv szerepet vdllaini a terlletre vonatkozé szabdlyozdsi terv és egyéb épitési
hatésagi szabdlyrendszer kialakitdsdban, maddositdsdban, amennyiben ez a
projekt eredményes megvaldsitdsdhoz szUkséges. Az Alap az ilyen mddon
elékészitett projekteket — az ingatlanforgalmazd alapokra vonatkozd elbirdsok
figyelembe vételével - legfeljebb kisebb mértékben kivanja maga megvalésitani,
nagyobb mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasdgok vagy egyéb akar
intézményi, akdr magdnbefekteték részére kivanja értékesiteni. Az Alapkezeld
megitélése szerint a megfelelben eldkészitett fejlesztési projektekkel hosszl tavon
varhatéan képes lesz az Alap befektetéi szdmdara a betéti kamatszintet
érzékelhetéen meghaladd megtértlést biztositani.

e Olyan ingatanok megvasdarldsa, melyek részben alulhasznositottsGguk, részben
mUszaki szZinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesztést (felUjitds, datalakitds,
bdvités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kdvetden varhatdéan a fejlesztési
koltségeket érzékelhetéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetbek.
Ezen franzakcidk sordn az Alapkezeld célia elsésorban olyan ingatflan projektek
megvaldsitdsa, melyek ezt kévetden jovedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvalésitd  befekteték  felé  értékesitheték. Az  Alap  folyamatos
jovedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kelléen vonzd (j
befektetési lehetéségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl az
Alapkezelé hosszabb- révidebb idére jovedelemtermel$ ingaflanportfolié
kialakitasdba kezd az Alap szamara.

e Lakdingatlan projektek lakdsdllomdanydnak részben- vagy egészben toérténd
megvasarldsa, a projekt értékesitési feladatainak megszervezése és lebonyolitdsa
az értékesitési kockdzat atvdllaldsaval. Az Alapkezeld megitélése szerint az Alap a
lakdsok csomagban térténd vasdarldsa és megfeleléen felépitett értékesitési
stratégia megvaldsitasdval a lakdsok egyenkénti értékesitése eredményeképpen
hosszabb tavon vdrhatéan a betéti kamatokat meghaladé megtérilést tud
befektetdi szadmara kindini.



Az Alapkezeld a tervezett projekt fipusok megvaldsitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igénylé feladatok tekintetében varhatdéan szédmos kdzremOkdddt kivan igénybe venni
(elsésorban mUszaki, jogi és értékesitési tertleten). A kdzremUkdddk kivalasztdsa sordn az
Alapkezeld kifejezett célja olyan, megfelelé szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
himévvel rendelkezd kdzremUkdddk kivdlasztdsa, melyek tevékenysége vdarhatdéan
hozzdjdrul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresztul kdzvetve az Alap
hozamdnak maximalizaldsahoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tadvon varhaté megtérilés maximalizéldsa és az Alapkezeld mozgdsterének novelése
érdekében az Alap a toérvényi korlatozdsokon tdlmendéen nem tdrekszik sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikalasdra, sem a fenti lehefséges tranzakcid fipusok kdzoti
minimadlis, maximdlis és varhaté ardnyszadmok kialakitdsara.

Az Alapkezel6 nem kivanja magadt korldtozni abban, hogy befektetései foldrajzi, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testestljenek meg. A joévdben az Alap
portfolidjaba kerllhetnek Magyarorszag terlletén kivll elhelyezkedd ingatlanok s,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem filtjdk. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési déntései egyeduli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsat) az adoft projektek, ingatlanok kivdlasztdsdndl a hozam és a kockdzat
viszonydt, illetve a Torvény adta kereteket tartsa szem elétt.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsésorban értéknodvelésre alapozott, és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve idészakosan kivdn az Alapkezeld jovedelemtermeld portfolié elemeket
vasarolni- illetve tartani. igy az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befektetésébdl szarmazhat.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befekteték figyelmét tovdbbd arra is, hogy az dltala
megvalésitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb (éven tdli, de adott esetben tdbb
éves) kifutdsuak, igy a projektek sordn realizdlt érték varhatdéan csak hosszabb tavon
jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzértékében. Ugyanakkor a projektek megvaldsitdsdhoz
kapcsolddd koltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizaldsat megelbzéen
merulinek fel az Alapban.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap befektetési
stratégidjadnak kiemelt célja az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas szinten
tartdsa, igy a Befektetési Jegyek Alap Nettd Eszkdzértékéhez viszonyitott jelentds
mennyiségben torténd visszavdltdsa esetenként az Alap szdmdra toérténd pditlidlagos
likviditas tferemtése (tfovdabbi hitelfelvétel és/vagy eszkdz értékesités) mellett biztosithato,
mely esetenként jelentésebb iddigénnyel birhat.

A fenti tényezbkre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tdvon
ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladd telijesitményét az Alapkezeld
varakozdsai szerint a Befektetdk csak tobb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik
viszonylag nagy biztonsaggal.

6.2 A portfolié lehetséges elemei, azok tervezett ardnyai

Az Alap portfolidja az ingatlanokon felll kizardlag Iatra szold és lekodtdtt bankbetétet, az
Eurépai Unid, vagy OECD-tagdllama dltal kibocsatott dllampapirt, nemzetkdzi pénzigyi
intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirt, illetve mas alapkezeld
dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv
befektetési értékpapirt - beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasarldsat is -

valamint  devizadrfolyamhoz  k&tdtt  ingatlanlgyletekbdl  befolyd  bevételek
arfolyamkockdzatdnak, fovdbbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
fedezése céljabdl kotodtt szarmaztatott Ugyleteket, tovdbbd a Térvény dital lehetévé tett
egyéb eszkdzdket vagy ugyleteket tartalmazhat.



Az Alap az ingatlanok datruhdzdsa (elidegenitése, megszerzése) korében kdthet
addsvételi, csere, valamint mds, addsvételre irdnyuld, azzal vegyes szerzddéseket, igy
kUldndsen a Ptk.-ban az addsvétel kuldnds nemeiként nevesitett szerzddéseket, illetve
idépont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fuggd hatdlyd szerz6déseket.

Az ingatlanokra vonatkozd addsvételi, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozé
szerz8dések érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szlkséges. A Letétkezeld az
adoft Ugyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése sordn az Alapkezeld dontését Uzleti megfontoldsok szempontjdbdl nem
értékeli.

A befektetési szabdlyok vonatkozdsdban egy ingatflannak mindstl az ingatlan-
nyilvantartdsban egy helyragjzi szdmon (alszadmon) nyilvantartott, dndlléan forgalomképes
ingatlan.

Az olyan egybefliggd (telek) ingatlan, amelynek o6ndlld ingatlanokként térténd
megosztasat az illetékes épitési hatdsdg jogerdsen eloirdita vagy azt a hatdlyos Részletes
Rendezési Terv elbifja, a befektetési szabdlyok szempontjdbdl annyi ingatlannak mindsul,
ahdny ingatlanra az megosztdsra kerUl.

Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek Iétrehozdsdra vonatkozd tarsashdzi alapitd
okiratot az ingatlantgyi hatésaghoz benyljtottdk, a befektetési szabdlyok szemponijdbdl
annyi ingatlannak minésul, ahdny kulénbdzé albetét kialakitasra kerdl.

Epités alatt dllénak mindstl az a telekingatian, illetéleg felépitmény, amelyen az Alap
kizardlag sajdt kockdzatdra, sajat nevére szold épitési engedély alapjdn az épitési naplot
megnyitottdk és az Alap kivitelezési munkdat folytat, illetve végeztet, és amelyre
haszndlatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap kizdrdlag olyan ingatlanon
folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a haszndlatbavételt
koévetden teljestl a Torvény 283. § (1) bekezdése, ez aldl kivétel a Torvény 283. § (5)
bekezdése, mely szerint az Alap a tulajdondt képezd ingatlanokhoz funkciondlisan
kapcsolddd, vagy azzal hatdros kdzterlleten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési
tevékenységet, ha erre vonatkozéan a fulagjdondban dllé ingatlanokra kiadott épitési
engedély rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdondban
allé ingatlanok rendeltetésszerd haszndlata feltételeinek biztositdsdhoz sztkséges.

Az Alap mint ingatlanforgalmazd alap portfdlidjdban egyetlen ingatlan értéke sem
haladhatja meg az Alap sajat tékéjének 20 szdzalékdt, az épités alaft dlld ingatlanok
értékének ardnya pedig nem haladhatja meg az Alap sajat tékéjének 25 szdzalékat.

6.2.1. Az Alap porffolidjaba vasarolni tervezett ingatlantipusok

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjdlban az aldbbi tipust ingatlanok szerepelhetnek:

Iroda ingatlanok

lpari, raktdr és logisztikai ingatlanok

Lakéingatlanok (bérlakdsok, lakdparkok, egyedi lakdingatianok, Gduld
ingatlanok, nyugdijashdzak, stb.)

Kereskedelmi ingatlanok

Idegenforgalmi ingatlanok (szdlloddk, szérakoztaté 1€tesitmények, stb.)
Telek ingatlanok

Egyéb ingatlanok

Az Alap portfolidjdban a befektetés célja szerinti feloontdsban az aldbbi ingatlanok
szerepelhetnek:



Ingatlanfejlesztésre, illetve értéknévekedésre alapozott befektetések

Az Alapkezelé az Alap vagyondnak fdlnyomo részét varhatdéan olyan ingatianokba
fekteti, melyek esetében - nagymértékben az Alapkezelé aktiv menedzsmentjének
kodszonhetden — jelentds értékndvekedés valdszinUsithetd. Az értékndvekedés forrdsa
szarmazhat oz ingatlanban rejlé ingatlanfejlesztési lehetéségekbdl, a tranzakcid
kedvezd dArazdsdbdl, esetleges értékndveld felljitasi, bdvitési vagy atépitési
munkdlatok elvégzésébdl, az ingatlan ezt kdvetd vagy felljitastdl flggetlen
hasznositasbdl, illetve a varhatd ingatlanpiaci fejlédési frendekbdl, dremelkedésbdl.

E kategdridban kapnak helyet a telekingatlanok is, melyeken az Alap a késébbieklben
fejlesztési projekt keretében értékndveld beruhdzdsokat hajthat végre (példdaul
fejlesztési koncepcid kialakitdsa, kdzmulvesités, terveztetés és épitési engedélyeztetés,
beépités), illetve kedvezd értékesitési lehetdség esetén a telekingatlant magat is
értékesitheti. E korbe sorolja az Alapkezel6 az értékesitési céllal épitett, vagy
tovabbértékesitési céllal vasdrolt lakasingatlanokat.

Ebbe a kategdridba tartoznak tovdbbd az olyan ingatlanok is, melyek a megvasarids
pillanatdban nem vagy csak részben hasznositottak, azonban a piaci viszonyok, illetve
lehetséges bérlbkkel folytatott targyaldsok alapjdn valdszinUsithetd, hogy az ingatlan
bérbeaddssal térténd hasznositdsa révid idédn belll, kedvezd hozamkilatdsok mellett
biztosithatd.

Az Alap ezen, fejlesztésre- vagy értékndvekedésre alapozott ingatlanokkal
kapcsolatos befektetési stratégidjat részletesen a 6.1. pont mutatja be.

Az Alap e tevékenysége a ,TEAOR ‘08 41.10 EpUlletépitési projekt szervezése” szamu
statisztikai jelzészam ald sorolhatd.

Bérbeaddssal hasznositott ingatianok

A megvdsdrolt ingatlanok egy részét az Alapkezelé (az adott piaci szegmensre
jellemzd) hosszG tavla bérbeaddssal kivanja hasznositani, ezért az ilyen tipusu
ingatlanokba térténd befektetést megelézden az Alapkezeld kiemelt figyelmet szentel
az élé bérleti szerz6dések mindségi vizsgdlatdnak, a szerzédéses feltételek és a bérd
mindsitésének. Az Alapkezeld térekszik arra, hogy a bérleti megdllapoddsok biztositsdk

a bérleti dijak redlértékének megdrzését.

Az Alapkezeld az elézd bekezdésben megfogalmazott elveket kivanja érvényesiteni
azon fejlesztésre, vagy érékndvekedésre alapozott, tovdabbértékesitésre szant
befektetések esetében, melyek hasznositdsi koncepcidjdban az adott ingatian Alap
dltal 1érténd bérbeaddsa is szerepet kap.

Az Alap e tevékenysége a ,TEAOR ‘08 68.20 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, Uzemeltetése” sz&mu statisztikai jelzdszam ald sorolhatd.

Az egyes ingatlantipusok egymdshoz viszonyitott aranya

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy nem hatdroz meg
minimadlis vagy maximdlis ardnyokat a portfolidjdba kerlld ingatlanok, illetve a
megvaldsitani tervezett projekt tipusok egymdshoz viszonyitott ardnydra vonatkozdan.
Az Alapkezelé az adott piaci kédmyezetben elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési ddntések meghozatala sordn. Az Alapkezelé felhivia a Befektetdk
figyelmét arra, hogy az Alapkezelési dij, illetve az Alapkezelési sikerdij jellege és ezen
dijok egymdshoz viszonyitott mértéke az Alapkezeldt kifejezetten &szténzi az Alap
hozamdnak maximalizaldsaban.



Az Alapkezelé azonban hangsudlyozni kivénja, hogy jévedelemtermeld ingatlanok
tervei szerint az Alap befektetési portfolidjdban legfeljebb d&tmeneti jelleggel
képeznek majd tdbbséget a 6.1. pontban megfogalmazott befektetési stratégia
szerint.

6.2.2. Az Alap porffolidjaban az aldbbi, az Alap likviditdsanak fenntartasat biztositani
kivané eszk6z6k lehetnek

o |atra szOold és lekodtdtt bankbetét — az Alap sqjdt tékéjének minimum 0%-a
legfeljiebb 100%-a erejéig,

e Az Eurépai Unidé vagy az OECD tagdllama dltal kibocsatott dllampapir (beleértve
ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasarldsat is) — az Alap sajat tékéjének
minimum 0%-a legfeljebb 100%-a erejéig.

e nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir — az Alap sajdt t6kéjének minimum 0%-a legfeljebb 25%-a erejéig.

Az Alap sajat tékéjének minimadlisan 15 szdzalékat likvid eszkdzdkben kdteles tartani,
ajelen 6.2.2. pont szerint eszkdz6k egyUttes tervezett minimdlis ardnya 20 szdzalék.

Az Alap nem tervezi sqjat t6kéjét harminc szdzalékot meghaladd mértékben azonos
devizdban - ide nem értve a hazai fizetéeszkdzoen, illetve EURO-ban — denomindlt
értékpapirokba fektetni.

6.2.3. Az Alap portfolidjaban az aldbbi kollekfiv befektetési értékpapirok lehetnek

e mds alapkezeld dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma dlital
kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir.

Az Alap portfolidjaban 1évé kollektiv befektetési értékpapirok ardnya nem haladhatja
meg az ingatlanalap sajat tékéjének 20 szdzalékat,

6.2.4. Az Alap porffolidjaban az aldbbi hatdridds fedezeti Gigyletek lehetnek

Az Alapkezeld az Alap nevében kizardlag az Alap devizadrfolyamhoz kdtétt ingatian
Ugyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanlgyletekhez kapcsolddd kiaddsok
arfolyamkockdzatanak, tovdbbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
fedezése céljabdl kothet hatdridds fedezeti Ugyleteket, a Torvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.

6.2.5. Az Alap ingatlanporifolidjanak kialakitdsa és az Alap tervezett ingatlanhdnyada

Az Alapkezeld az Alap ingatlanporifolidjat az Alap nyilvantartdsba vételét kdvetden
folyamatosan kivanja kialakitani. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befektetdk
figyelmét arra, hogy az Alap az ditala megvaldsitani tervezett befektetési stratégidra,
illetve az ingatlanpiac sajdtossagaira tekintettel az Alap a hosszd tédvon optimdilis és
fenntartani tervezett ménéky ingatlanportfoliét csak fokozatosan, az Alap induldsat
kovetd Feltéltési Iddszak alatt tudja kialakitani. A Feltdltési Iddszak tervezett hossza az
Alap nyilvantartdsba vételétdl szamitott 18 hdnap.

Az Alapkezelé célia, hogy az Alap dltal kialakitott ingatlanportfolid és a kollektiv
befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kdtelezettségek értékével csdkkentett)
piaci értékének egyuttesen a Nettd Eszkdzértékhez viszonyitott ardnya a Feltdltési
Id6szakot kdvetben folyamatosan 70 és 85 szdzalék kodzdHH alakuljion, azoz az
ingatlankitettség a fenti hatdrértékek kdzé essen minden két egymadst kdvetd naptdri
negyedév utolsd Forgalmazdsi Napjdn.



Az Alapkezelé ugyanakkor felhivja a Befekteték figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési politikgjabdl és jellegébdl fakaddan eléfordulhat, hogy a tervezett
ingaflanhdnyadot az Alapkezelé nem, vagy nem folyamatosan tudja fenntartani,
mely esetben az Alapkezeld jogosult a 9.1. pont szerinti rendkivlli hozamfizetésrél
hatdrozni.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap befektetési
stratégidjanak kiemelt célia az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas
szintfen tartdsa, igy a Befektetési Jegyek Alap Nettd Eszkdzértékéhez viszonyitott
jelentés mennyiségben toérténd visszavdltdsa esetenként az Alap szdmdra térténd
pdtldlagos likviditds teremtése (fovdbbi hitelfelvétel és/vagy eszkdz értékesités) mellett
biztosithatd, mely esetenként jelentésebb idSigénnyel birhat.
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6.3 Az Alap tulajdondban lévé befektetési eszk6zok kolcsonzésének, az eszkdzok
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terhelhetéségének szabdlyai

Az Alapkezelé az Alap porffolidjdban 1évé ingaflanokat — az aldbb megfogalmazott
kivételektdl eltekintve — zdlogjoggal vagy egyéb mddon nem terhelheti meg, és az Alap
nevében kdtvényt vagy mds, hitelviszonyt megtestesité értékpapirt nem bocsathat ki.

E szabdly aldl a Térvény a kdvetkezd kivételeket teszi:

Az Alapkezelé a Befektetési Jegyek visszavasarldsa céljdbdl jogosult hitelt felvenni az
Alap nevében, a Térvényben meghatdrozott mértékig és futamiddre. Az Alapkezeld
jogosult az Alap eszkdzei terhére az Alap nevében o6vadékot, vagy egyéb, a
Térvényben meghatdrozott biztositékot nydjtani a hitel fedezeteként.

Az Alapkezeld az Alap halasztott fizetés mellett kdtott ingatianvételi Ugyletei
esetében, ha az dvadék nyljtdsdnak feltétele, hogy az Alap tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az eladd legkésébb az dvadék rendelkezésre
bocsatasdval egyidejlleg hozzdjdruljon, tovdbbd az Alap szdrmaztatott Ugyleteinez
jogosult az Alap nevében az Alap eszkdzei terhére dvadékot nydjtani.

Az Alapkezel6 az Alap dltal vésdarolt egyes ingatlanok vételdrdnak, illetve adott
ingatlan beruhdzdsok Nettd Eszkdzérték szamitdsakor figyelembe vehetd értékének
otven szdzaléka erejéig jelzdlog vagy évadék fedezete mellett ingatian finanszirozds
illetve ingatlan beruhdzds finanszirozdsa céljabdl kdlcsént vehet fel az Alap nevében,
amennyiben ez az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt dltaldnos feltételeknek
megfelel. A kolcsdn fedezeteként az Alap - a megterhelt ingatlanra kotott
vagyonbiztositds, illetve az adott ingaflanbdl befolyd bevételek hitelezd bank
szdmdra torténd engedményezésén és az o6vadékon, valamint a Térvényben
esetlegesen meghatdrozott egyéb biztositékokon tilmenden - egyéb biztositékot nem
nyUjthat, A Letétkezelé jelzdloggal fedezett kolcsdn esetén hitelez6ként nem
szerepelhet.

Az Alapkezeld jogosult hozzdjdrulni a vevét terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
fulojdondban 1évd, de érvényes addsvételi szerzdédés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a telies vételdrhdtralék kielégitése
céljdbdl a vevd részére bankhitelt nydjtd hitelintézet eldézetesen irdsban kéri, és a
vételdrhdtralék dsszegének megfeleld hiteldsszeget a hitelintézet kdzvetlenll az Alap -
Letétkezelénél vezetett - bankszamldjara utalja &t.

Az Alapkezeld jogosult nyilvénos ingatlan értékesitési pdlydzatokon az Alap nevében
részt venni, jogosult a pdlydzati kirdsban meghatdrozott bdnatpénzt, dvadékot,
bankgarancidt a pdlydzat kiiréja javdra, a pdlydzat kiirdsdnak megfeleléen
rendelkezésére bocsdatani, amennyiben a pdlydzaton meghirdetett ingatlan az Alap
szdmdra az daltaldnos szabdlyok szerint megvdasdrolhaté. Az igy megfizetésre kerlld



bdnatpénz vagy ovadék ésszege nem haladhatjia meg oz adott ingaflan
ingatlanértékeld dltal meghatdrozott forgalmi értékének hisz szdzalékat.

e Az Alapkezeld érvényes addsvételi szerz6dés alapjdn jogosult hozzdjdrulni az Alap
fulojdondban 1évé ingatlanra vonatkozé vételi, visszavasdrldsi és elévasardsi jog
bejegyzéséhez.

e A hitelviszonyt megtestesité értékpapirok és egyéb pénzpiaci eszkdzok megvasarldsat
kivéve az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek terhére kdlcsdnt nem nydjthat, és harmadik
személy részére garancidat nem vdllalhat.

e Az o6vadékba, illetve kélcsdnbe adoft - egyébként likvid eszkdznek mindsuld -
értékpapir nem mindstl a Befektetési Jegyek visszavaltdsat biztositd likvid eszkdznek.
Az egyes értékpapirok sajat tékén bellli ardnydnak szamitdsakor figyelembe kell venni
az Alap nevében kdlcsénadott érékpapirokat, nem vehetd figyelembe azonban
kdlcsénvett értékpapir.

e Az Alapkezelé nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkdzt, amely
nincs az Alap fulajdondban.

”r_

7. A Befektetési Jegyekhez fz6d6 jogok
7.1. A Befekteték a Torvény szerint jogosultak

e q Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

e O Befektetési Jegyek visszavdltdsakor a Befektetési Jegyeknek a visszavdltdasi
megbizds teljesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzérték alapjdn
szamitott ellenértékére,

e atulajdonukban Iévé Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

e az Alap megszinését, vagy felszdmoldsat kdvetéen oz Alap feloszthatd
tékéjébdl a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban toérténd
részesedésre,

e az Alap megszUnése esetén a megszUnési jelentés megtekintésére,

e az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsatdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinok az
Alapkezeld iroddjdban, és a forgalmazasi helyeken

e a Tdjékoztatd, Roviditett Tajékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatdsara,

e aTdrvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsokra,

e aTdrvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakorldsara.

A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezelé felhivia a Befektetdk figyelmét a
Tajékoztatd 4.2.9. ponijdban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem
a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni.
Mindazondltal az Alapkezeld jogosult arra, hogy rendkivili hozamfizetést rendeljen el a
9. fejezetben foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

7.2. Az Alapkezeld jogai

Az Alapkezelé jogosult a Toérvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban régzitett jogosultsGgok gyakorldsdra, ddntések meghozataldra, kuldnds
tekintettel:

e 0z Alap nevében befektetési, eszkdzértékesités, illetve az Alap vagyondnak
hasznositdsat érinté ddntések meghozataldra és minden ehhez szUkséges
jognyilatkozat megtételére, megdllapodds megkdtésére,



rendkivUli hozamfizetés elrendelésére,

az Alap beolvasztdsdra, megszintetésére, atalakitasdra
az Alap futamidejének megvdltoztatdasara,

az Alap befektetési politikdjanak megvdltoztatdsdra,

az Tajékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat mddositdsdra.

A Tdjékoztatdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt feltételeket az Alapkezeld
egyoldalian a Fellgyelet engedélyével maoddosithafja. Nem szUkséges a FelUgyelet
engedélye a mddositdshoz, amennyiben az

e O Befektetdt terheld koltségek egyoldall csdkkentését jelenti,

e aforgalmazdsi helyek szdmdanak névelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha az yj
forgalmazé ilyen tevékenységre Fellgyeleti engedéllyel mdr rendelkezik,

e jogszabdly-modositds datvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

o oz Alapkezeld, illetSleg Letétkezels vezetd dlldsu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékeld kdrében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds ditvezetését
jelenti,

e Oz engedélyhez kotdtt valtozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadta.

8. A Forgalmazas szabdlyai

Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14., PSZAF engedély
széma: [11/41.044-10/2002

Az Alapkezelé az Alap nevében a Befektetdk részére visszavdalthatd, dematerializalt, névre
sz6l6 Befektetési Jegyeket bocsat ki. Az Alapkezeld a jegyzés sordn az Alap nevében a
Befektetdk szdmdra minimdlisan 10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd,
1.000.000.000,- forint &ssznévértéky, névre szold visszavalthatd Befektetési Jegyet hoz
forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja
maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékld, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint dssznévértéky, névre szolé Befektetési Jegy. Az Alapkezeld jogosult
a jegyzést azon a napon lezdmi, amikor az érvényesen leadott jegyzések Osszesitett
mennyisége a fenti korlatot elérte.

A Befektetési Jegyek a nyilvanos forgalomba hozatal utdn szabadon datruhdzhatéak.

A forgalomban [évé Befektetési Jegyek szdma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdaltozik.

A forgalomba hozhaté Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja, azaz a
Kibocsatdsi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100.- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000.- forint &ssznévértéky, névre szol6 Befektetési Jegy.

Az Alapkezelé a Forgalmazd atjdn kételes a Befektetési Jegyeket — a Fellgyelet dltal
engedélyezett zarva tartdst és a forgalmazds felfliggesztésének és szUnetelésének eseteit
kivéve — minden forgalmazdsi napon forgalmazni, azaz oz Alapkezelési Szabdlyzatiban
meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkdzértéken
elszdmolni a Befektetési jegyre vonatkozd, a Forgalmaozdsi Helyeken a Forgalmazd
Uzletszabdlyzatdban a Forgalmazdsra meghatdrozott Uzleti éraklban, a szUkséges tartalmi
és formai kellékeknek megfeleléen leadott vételi és visszavaltdsi megbizdsokat.



A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az Alapkezelé csak elhdrithatatlan kllsé ok
miatt, a Befekteték érdekében, a Felugyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett az aldbbi
rendkivUli esetekben flUggesztheti fel:

- az Alap Nettd Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy kuldndsen, ha az Alap sajat
t6kéje tébb, mint 10%-dra vonatkozéan az adott értékpapir forgalmazdsdat
felflggesztették;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem
adottak;

Amennyiben a forgalomban |évé Befekitetési Jegyek mennyisége elérfe a Kibocsatdsi
Maximumot, akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A Térvény
eltéré rendelkezése hidnydban a Befektetési Jegyek visszavdltdsa a folyamatos forgalomba
hozatal sziinetelése esetén sem korldtozhatd.

Amennyiben a forgalomban levé Befektetési Jegyek mennyisége a folyamatos forgalomba
hozatala szUneteltetése alatt a Kibocsatdsi Maximum ald csdkken, a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalomba hozatala a kdvetkezd Forgalmazdsi Naptdl djraindul, azaz a
Forgalmazé a Befektetdktdl ismét befogad Befektetési Jegy vasarldsi megbizdsokat.

A Kibocsdtasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozataldnak
szUneteltetését, illetve Ujrainditdsat az Alap hirdetményi helyein kbzzé kell tenni.

Térvény a forgalmazds felfUggesztésének egyéb eseteit is meghatdrozhatja, melyeket az
Alapkezelé a Befektetési Jegyek forgalmazdsa vonatkozdsdban jogosult alkalmazni.

A Befektetési Jegyek mdasodiagos forgalmazdsa a Budapesti Ertéktézsdén is lehetséges.

9. A tékendvekmény és a kifizetendé hozam megadllapitdsdnak és kifizetésének részletes
szabdlyai

9.1. A hozamfizetés idépontja
Az Alapkezelé a hozamfizetés idépontjat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az
Alap teljesitményét fokozni.

Az Alapkezelé a Befekteték érdekében az Alapkezels kdzgyUlésének ddntésével a
kdzgydlési dontésben meghatdrozott mértékben rendkivlli hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivuli hozamfizetést az Alapkezeld koézgyUlése az aldbbi események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
belul:

e oz Alap ingatlanportfolidjdnak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Feltdltési
Id&szakot kdvetdéen nem éri el a 6.2.5. pont szerinti minimdlisan tervezett mértéket
két egymdst kdvetd naptdari negyedév utolsé Forgalmazdasi Napjdn, vagy

e az Alap mérete az Alapkezel§ megitélése szerint akaddlyozza oz Alap
portfolidjanak hatékony kialakitdsat, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyondt az elérhetd kelléen vonzé befektetési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kelld hatékonysdggal befektetni, vagy

e amennyiben a legaldbb az Alap dltal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtokld Befekteték Befektetési Jegy vdasdrldsdnak idépontja &ta tdbb mint 24



naptdri hénap telt el és a hozamfizetési igényét barmely ilyen, a fenti feltételnek
eleget tevd befektetd (vagy azok csoportja) az Alapkezeldnél bejelenti.

9.2. A hozamszdamitds szabdlyai

Az Alap hozamszamitdsdnak alapja az Alap tékendvekménye, mely az adott napon
szamitott Nettd Eszkdzértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek dssznévértékének
kUldnbozete, Az Alapkezelé az elért hozam bemutatdsa, illetve kodzzététele sordn a
Toérvény 15, szadmu melléklete szerint jar el.

Hozam elsésoroan az Alap tékendvekménye terhére fizethetd ki.
9.3. Az Alap hozamfizetésének szabdlyai

Hozamfizetésre akkor kerdl sor, ha az Alapkezeld KbzgyUlése arrdl hatdroz, meghatdrozva
a hozamfizetés napjat E” és a kifizetendd hozam mértékét, melyrél az Alapkezelé a
Térvényben meghatdrozott moddon, az Alap Koézzétételi Helyein tdjékoztatia a
Befektetdket,

Az Alapkezelé a hozamfizetésrél szold déntést kdvetben elkuldniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezeldnél nyitott hozamfizetési alszamidra.

A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megel6z6 harmadik napon a tulajdonukban van ,E-3”.

A KELER ,E-2” napon, pozicid listdban értesiti az Alapkezelbt (Letétkezeldt), hogy az Alap
Befektetési Jegyei mely befektetési szolgditatokndl vezetett értékpapirszamidkon, milyen
eloszlasban taldlhatok.

.E-1” napon a Letétkezelé a hozamfizetési alszamldrdl a fent emlitett pozicioé lista alapjdn,
az abban megadott pénzszdmldkra utalja a hozamot,

10. Az Alapot terhelé dijak és koltségek

Az Alapot terheld folyamatosan jelentkezd és/vagy az Alap teljesitménye szempontjdbdl
az Alapkezeld megitélése szerint jelentds, mértéklkben és iddbeli felmerUléstkiben elére
lathatd, egy meghatdrozott iddszakhoz kapcsolddd dijak, koltségek és egyéb
kdtelezettségek felszamitdsa sordn az Alapkezeld térekszik arra, hogy a Befektetdk valds
vagyoni helyzetének bemutatdsa érdekében ezen dijak, koltségek és egyéb
kotelezettségek az Alap befektetdit lehetéség szerint egyenletesen, idében elosztva
tferheligk és felmerudléslk lehetéség szerint ne eredményezze az Alap Nettd
Eszk6zértékének és hozamdnak szélséséges mozgdsat. Ennek érdekében az Alapkezeld
igyekszik ezen koltségeket azonositani és az elhatdrolds, illetve a folyamatos vagy eseti
céltartalék képzés eszkdzeivel az idbdszaki kdltségek koncentrdlt felmerllésbdl fakadd
szélsséges arfolyam mozgdsokat csdkkenteni, illetve amennyiben lehetséges
kikUszobdini. Mindazondltal az Alapkezelé felhivia a Befekteték figyelmét arra, hogy a
koltségek és kdtelezettségek felmerllése az Alap befektetési politikdja és jellege miatt
nem minden esetben elére jelezhetd, igy az Alap Nettd Eszkdzértékének, illetve
hozamdnak esetenkénti szélséséges elmozduldsa nem zarhatd ki.

A Befektetési Jegyek t6ézsdei forgalmazdsaval kapcsolatos dijak az Alapkezel&t terhelik.
10.1. Alapitdasi kéltségek

Az Alap létrehozdasdval kapcsolatban felmertld koltségeket az Alapkezeld viseli, azok nem
terhelik az Alapot.



10.2. MGk 6dési koltségek

Alapkezelési dij, amely a Netté Eszk6zérték negyedéves szamtani atlaganak évi
maximum 1,5%-a (melyen belll az Alap nyilvantartasba vételének évében az
Alapkezeld dltal ténylegesen felszdmitani tervezett Alapkezelési dij mérték éves
0.5%). melyet negyedévenként, a tdrgynegyedévet kodvetd elsé hoénap 15.
napjdig kell medgfizetni. Az Alapkezeld a ténylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési dijat a fenti maximum mérték, az Alap varhatd teljesitménye és
versenyképességének fenntartdsa figyelembe vételével sajat jogkdrében jogosult
meghatdrozni és amennyiben a maximum mértéktdl eltérd dij felszdmitdsa mellett
dont, errdél a Letétkezelbt elbzetesen, a hatdlyba I€pést legaldbb 3 munkanappal
megelbézéen irasban tdjékoztatni. A Letétkezeld a ténylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési Dijj idéardnyos részét a Nettd Eszkdzérték szamitds sordn a tényleges
kifizetésig az Alapot terhel§ kdtelezettségként dliifja be. Az Alapkezeld az
esedékességkor egyoldalian jogosult a ténylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési Dij egy részének vagy egészének Alap javdra to6rténd
visszajuttatasardl (és igy a kotelezettség részleges felolddsdardl) hatdrozni,
amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez szlkséges
az Alap versenyképességének fenntartdsdhoz (igy az Alapkezelé hosszd tavi
bevételeinek optimalizdladsdhoz).

Alapkezelési sikerdij, melynek mértéke a 10.3. pontban kerll meghatdrozdsra. Az
Alapkezelé az esedékességkor egyoldalian jogosult az Alapkezelési sikerdij egy
részének vagy egészének Alap javdra toérténd visszajuttatdsardl (és igy a
kdtelezettség részleges felolddsardl) hatdrozni, amennyiben megitélése szerint ezt
az Alap teljesitménye indokolja és ez szUkséges az Alap versenyképességének
fenntartdsdhoz (igy az Alapkezeld hosszU tavu bevételeinek optimalizaldsdhoz).
Letétkezelési dij, amely Az alap induldsakor a kdvetkezd mértékd és dsszetétell:

- dlapdi., mely éves szinten a hd végi nettdé eszkdzérték 0,09 %-a, mely
havonta kerdl terhelésre;

- szerzédés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dlital kotott, a Toérvény.
rendelkezései alapjdn a Letétkezeld ellenjegyzését igénylé ingatflan
addsvételi, addasvétellel vegyes vagy egyéb hasonld jellegl szerzédés utdn
egy Osszegben kerll felszdmitdsra és az alapdijal egyUtt elszadmoldsra,
mértéke az aldbbiak szerint alakul:

- Lakoéprojektek esetében, ahol 15 addsvételi szerzédésnél tobb, de 100
addsvételi szerz6désnél kevesebb szerz6dés jon 1étre egy projekt keretén
belll, az ellenjegyzési dij mértéke 47.000,-Ft/szerz&dés;

- Lakoéprojektek esetében, ahol 100 addsvételi szerzédésnél 1ébb
szerz8dés jon létre eqgy projekt keretén belll, az ellenjegyzési dij mértéke
35.000,-Ft/szerz&dés;

- Egyéb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dij mértéke
75.000,-Ft/szerz6dés.

- a Letétkezel6 dltal a letétkezelési szerz&dés alapjdn oz Alap felé
tfovdbbhdrithaté egyéb, letétkezelési tevékenységhez kapcsolédd
koltségek, mint példaul kdléndsen, de nem kizarélagosan a bankkdltségek,
letéti dijak, értéktari dijak egyéb hasonld dijak/koltségek.

Ingatlanértékeld dija amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértékld és

OsszetételU:

- LErték-vélemény” elkésztésének megbizdsi dija  ingatflanonként  és
ingatlancsoportonként egyardnt 75.000 ,-Ft;

- Els6 értékelési jelentés megbizasi dija ingatlanonként  300.000,-Ff,
ingatlancsoportonként pedig 400.000,-F1;

- Rendes aktualizéld jelentés dija ingaflanonként 50.000,-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 100.000,-Ft;

- RendkivUli aktualizald jelentés dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyarant 250.000,-F1;



- Eves teljeskdrd aktualizdlds dija ingatianonként és ingatlancsoportonként
egyarant 250.000,-F1;

- Havi aktualizalé jelentés dija ingatlanonként 30.000,-Ft, ingatlancsoportonként
pedig 75.000,-Ft.

Kénywvvizsgdld éves dija, amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértékl: éves

1.000.000 -Ft+AFA, mely tébb részletben, a kdnywvizsgdld és az Alap kdzott [étrejott

szerz8désnek megfeleld Utemezéssel kerll kifizetésre.

A Fellgyeleti dij a mindenkori jogszabdlyban meghatdrozott mértékben, mely

jelenleg az Alap nettd eszkdzértékének 0,25 ezreléke. A Felugyeleti dijat a

mindenkori jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen, az Alap induldsakor

negyedévenként, a tdargynegyedévet kévetd elsé hoénap 20. napjdig kell

megfizetni.

Az Alap ugyletei sordan felmerUlt értékpapir-forgalmazdsi dijak jutalékok (kivéve a

Befektetési Jegyek Budapesti Ertéktézsdén tdrténd forgalmazdsdnak koltségeit),

KELER és banki koltségek, ingatlan kdzvefitési dijak, Ugyvédi koltségek,

vagyonszerzési és eljardsi illetékek.

A Befekteték Toérvény dltal eléirtak szerinti informdcidkkal vald ellatdsanak

koltségei.

Hozamfizetés koltségel.

Szdmwviteli és jogi szolgdltatdasért fizetendd dij.

A nemzetkdzi befektetésekhez kapcsolddd, a  kulfoldi  al-letétkezeldk dltal

felszamitott dijak és kdltségek.

Az Alap megszintetésével illetve dtalakitdsdval, a Befektetési Jegyek

forgalmazdsdanak szUineteltetésével és Ujra inditasaval kapcsolatos dijak.

Az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolddd koltségek, igy kuldndsen a

mUszaki-, jogi- add- és Uzleti tandcsaddi, kdnywvizsgdldi megbizdsok dijai és

koltségei.

Az Alapot terhelé adoék, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére

az Alap jogszabadlyi elSirdsok alapjdn kotelezett.

Az Alap jogszabdlyban eldirt vagyonbiztositdsa, tovdabbd az Alapkezeld dltal

szUkségesnek itélt  felel6sségbiztositds megkdtéséhez és  fenntartdsdhoz

kapcsolddd mindazon dijak, koltségek (beleérive a kapcsolddd tandcsaddi,

Uzletkotdi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok bérldire nem harithatok

tovabb.

Ingatlan addsvételi tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulojdondban levd

ingatlanok bérbeaddsdhoz kapcsolédd dijak, jutalékok és egyéb koltségek,

kuldnds tekintettel a kdzvetitéknek fizetett Ugyndki jutalékokra.

Minden egyéb, az Alap muUkodédésével, elszdmoldsaval, nyilvantartdsaval

kapcsolatos dij, jutalék vagy kéltség, igy klldndsen:

= ingatlanok mUkddésével és mikoddtetésével kapcsolatos kdltségek (beleértve
az Uzemeltetést végzd személyzet bérkoltségeit, illetve az ilyen kérben
megbizott vdallalkozdk dijart)

= oz dllagmegdrzéshez szUkséges feluijitdsi, karbantartdsi koltségek

= a portfolidban Iévé ingatlanok bérlékre nem terhelhetd Uzemeltetési koltségei

= Oz épités alatt dlld ingatlanok beruhdzdsai, fejlesztési kdltségei

= azingatlanok érfékndveld berunhdzdasai

= oz Alap beruhdzdsi, feldjitdsi és karbantartdsi tevékenységéhez kapcsoldddan
igénybe veftt tervezd, szakértdi, mdszaki ellendri és egyéb muUszaki tandcsadoi
kodltségek;

= rekldmmal, piackutatdssal kapcsolatos koltségek (beleértve a marketing
koncepcid és a kreafiv anyagok kialakitGdsdnak, a marketing anyagok
elékészitésének és gydrtdsdnak valamint az igénybe vett média fellletek
haszndlatanak dijait, kdltségeit).



10.3. Alapkezelési sikerdij

Az Alapkezel6 az Alap vonatkozdsdban célhozam elérését tizheti ki, A
célhozam az adott évre vonatkozdan minimum az adott év elsé banki
munkanapjdn érvényben lévd jegybanki alapkamat éves értéke + évi 3%
(amely az Alap nyilvantartdsba vételének évében a nyilvantartdsba vétel
napjdn érvényes jegybanki alapkamat alapjdn hatdrozandd meg).

Amennyiben az Alapkezelé az adott évben a fenti szabdlyoknak megfeleléen
célhozamot dllapit meg, Ugy az adott évre vonatkozd konkrét értéket az
Alapkezeld kdzgydlése minden év janudr 15-ig hatdrozza meg.

Az Alapkezelési sikerdij az Alap célhozam feletti hozamtémegének 100
szdzaléka az aldbbiak szerint sz&molva.

Az Alapkezelé az Alap teliesitményét az Alap egy jegyre jutd eszkdzértékébdl
linedrisan kamatszamitdssal szamitott éves hozama alapjdn hatdrozza meg a
célhozamhoz képest elért teljesitmény mérésének célijgra az aldbbi képlet
szerint:

S= (NEE.- NEEo * (1+B/3¢%) * Db

S: Napi sikerdij

B: Célhozam

NEEo: az adott évet megelézé év utolsé forgalmazdsi napjdra vonatkozé egy
jegyre jutd nettd eszkdzérték

NEE«: adott napi egy jegyre jutd netté eszkdzérték

t: a NEEoés a NEEx kdzott eltelt naptdr napok széma

Db: A forgalomban l1évé Befektetési jegyek darabszdma

Az Alapkezel6 az Alap idéardnyos teliesitményét minden Forgalmazdsi Napra
vonatkozd Nettd Eszkdzérték szamitds sordn megdllapitjia és az idéardnyos
teliesitmény alapjan az Alapkezelének jard Alapkezelési sikerdijat elhatdrolja.

Amennyiben a fenti képlet dltal kiszdmitott Napi sikerdij érték pozitiv, Ugy ez az
érték, mint az Alapkezelét illeté sikerdij az Alap kotelezettségeként kerdl
bedllitGsra és elhatdroldsra az Alop Nettd Eszkdzértékébe. Amennyiben az
érték negativ, de az Alap rendelkezik pozitiv 6sszegU sikerdij elhatdroldssal az
érintett idészakra vonatkozdan, cz Alapkezeld a napi sikerdij értéke és az
elhatarolt sikerdij tdmeg kdzUl a kisebb értéknek megfeleld mértékben a
kordbban elhatdrolt kbtelezettséget feloldja (kdtelezettségét csdkkenti).
Amennyiben az Alap nem rendelkezik pozitiv &sszegU sikerdij elhatdroldssal, a

Napi sikerdij értéke nulla, igy sem elhatdrolds, sem elhatdrolds feloldds nem
torténik.

Amennyiben az Alapkezeld kdzgyllése célhozam kitlzésérdl hatdrozott az
adott évre vonatkozéan és az Alap fentiek szerint szamitott teljesitménye az
adoft naptdri évben (azaz az év utolsd Forgalmazdsi Napjdra vonatkozd egy
jegyre vonatkozé Nettd Eszkdzérték az adoft évet megelézd év utolsd
Forgalmazdsi Napjdra vonatkozd egy jegyre vonatkozd Nettd Eszkdzértékhez
viszonyftva (az Alap nyilvantartdsba vételének évében a Befektetési jegyek
névértékéhez viszonyitva)) meghaladja a célhozamot, Ugy a célhozam feletti
értékndvekmény Alapkezelési sikerdijként illetheti meg az Alapkezel6t.

Az Alapkezeld kdzgyUlése a soron kdvetkezd naptdri év janudr 15-ig déonthet:

a) az adott évi Alapkezelési sikerdij részleges vagy telies felszamitdasardl és
kifizetésérdl, vagy



b.) az adoftt évi sikerdij részleges vagy teljes felszdmitdsdnak és kifizetésének
elhalasztasardl; ebben az esetben a sikerdij
1. kifizetésére a kévetkezé naptdr év folyamdn kerllhet sor az
Alapkezeld kdzgyUlési déntésének megfeleld idépontban  és
mértékben és a tételt az Alap Nettd Eszkdzértékben a Letétkezeld
kdtelezettségként tartja nyilvan, vagy
2. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezeld koézgyUlési dontésének
megfeleld mértékben egy Osszegben ndveli az Alap Nettd
Eszkozértékét, vagy
3. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezeld kodzgyUlési dontésének
megfeleld mértékben egy dsszegben noveli a kdvetkezd naptari év

Alapkezelési sikerdij elhatdroldasat, vagy
4, afenti 1-3. pontok bdarmely kombindacidja.

Amennyiben az Alapkezeld kdzgyllése az Alapkezelési sikerdij felhaszndldsardl
a fenti hatariddig:

1. nem hoz déntést, vagy a fenti a) pont szerint a sikerdij részleges
felszamitdasardl hatdroz;

2. vagy a fenti b) pont szerint a sikerdij részleges vagy telies kdvetkezd
naptdri évben torténd kifizetésérél hatdroz, azonban a kifizetés a
napdri év utolsé Forgalmazdsi Napjdig nem térténik meg;

az esettdl fuggden fel nem osztott vagy ki nem fizetett sikerdij a hatdridé
lejaratdt kdvetkezd Forgalmazdsi Napon egy dsszegben ndveli az Alap Nettd
Eszk&zértékét

10.4. Forgalmazdsi és visszavdltasi jutalék
Forgalmazasi jutalék

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarldsakor forgalmazdsi jutalékot szamit
fel, melynek mérnéke a vdasdrolt Befektetési Jegyek vdsarldskori Nettd
Eszkbzértékének (vételdranak) 10 szdzaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid,
kivéve:
e O Befektetési Jegyek elsé jegyzésének esetét, mely esetben a
forgalmazasi jutalék mértéke 10.000.-Ft/tfranzakcio;
e az Alapkezelé dltal legaldbb 5 munkanappal a Forgalmazdsi Napot
megeléz&en meghatdrozott Forgalmazdsi Napokon, mely esetben a
forgalmazasi jutalék mértéke minimum 10.000.-Ft/tfranzakcid.

A forgalmazdsi jutalék megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének
megfizetésével egyidejlleg esedékes és a szlkséges fedezet rendelkezésre
dlidsa az érvényes jegyzés/vételi megbizds leaddsdanak feltétele. A felszamitott
forgalmazasi jutalék telies mértékben az Alapkezeldt illeti meg.

Az Alapkezel6 a Kozgyllése dontése alapjan a Kdzgyllés hatdrozatdban
meghatdrozott Forgalmazdsi Napoko)n az elsé bekezdésben meghatdrozott
forgalmazdsi jutalék mértékét a Kozgyllés hatdrozatdban meghatdrozott
meértékig csdkkentheti (minimum 10.000.-Ft/tfranzakcié mértékig) és jogosult a
forgalmazasi jutalék Alap, Forgalmazé és Alapkezeld kézotti megosztdsat is az
itt régzitettdl eltéré médon megdllapitani.

Visszavdltdsi jutalék
Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavaltdsa esetére visszavaltdsi jutalékot

szamit fel, melynek mértéke a visszavaltott Befektetési Jegyek visszavaltdskori
Nettd Eszkdzértékének (vételdradnak) maximum 10 szdzaléka, de minimum



10.000,-Ft/franzakcié (a visszavdaltasi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld
esetrél esetre jogosult meghatdrozni).

A fenfi visszavaltasi jutalékbdl - legfeljebb a minimum 10.000,-Ft/tranzakcid
Osszeg erejéig — a Befektetd az aldbbi feltételek teljestilése esetén az aldbbi
kedvezményre jogosult:
e 50 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befektetési Jegy
tulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavdaltds teljesitéséig kevesebb,
mint 36 hénap telt el és a visszavaltdsi szandékardl az Alapkezeldt és a
Forgalmazét  a  visszavaltdsi  megbizds Forgalmazéndl  térténd
megaddsat legaldbb 12 naptdri hénappal megelézden tdjékoztatta
e 50 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befektetési Jegy
fulojdonjogdnak megszerzésétdl a visszavaltds teljesitéséig legaldbb 36
hénap telt el és a visszavdltasi szandékdardl az Alapkezelst és a
Forgalmazdét  a  visszavdltdsi  megbizds  Forgalmazéndl — térténd
megaddsat legaldbb 3 naptdri hdnappal megeldzéen tdjékoztatta;
e 100 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befektetési Jegy
tulojdonjogdnak megszerzésétdl a visszavaltds teljesitéséig legaldbb 36
hénap telt el és a visszavdltdsi szadndékardl az Alapkezeldt és a
Forgalmazdét  a  visszavdltdsi  megbizds Forgalmazéndl — térténd
megaddsdat legaldbb 6 naptdri hénappal megelézéen tdjékoztatta
(feltéve, hogy a tdjékoztatdssal a Befekteté egyben értékesitési
kotelezettséget is vallal).

Barmely, a visszavaltasi jutalék mértékét érinté kedvezmény érvényesitésének
feltétele, hogy a fenti elézetes tdjékoztatdssal a Befektetd egyben értékesitési
kdtelezettséget is vdllaljon a tdjékoztatdsban szerepld Befektetési Jegyek
tekintetében. A fenti kedvezmények egymdssal &ssze nem vonhatdak és nem
kombindlhatdak.

Az Alapkezeld a visszavaltdsi megbizdst a 11.6. pontban foglaltaknak
megfeleléen kdteles teljesiteni.

A visszavdltdsi jutalék a Befektetési Jegyek ellenértékének visszafizetésével
egyidejlleg esedékes és automatikusan levondsra kerll a Befektetési Jegyek
ellenértékébdl. A felszamitott visszavdaltdsi jutalékbdl az Alap 30 szdzalékra, mig
az Alapkezeld 70 szdzalékra jogosult. A visszavaltdasi jutalékbdl az Alapot illetd
0sszeg negyedévente kerll meghatdrozdsra és az Alap szamlgjan térténd
jévdirds napjan ndveli az Alap nettdé eszkdzértékét.

A Forgalmazdsi és Visszavdltasi jutalék elszamoldsa

A Forgalmazdsi és Visszavdltdsi jutalék Befektetdkkel térténd elszédmoldsat a
Befektetési Jegyek Forgalmazdsat végzéd Forgalmazd, mint az Alapkezeld
feljesitési segédje végzi. Az Alap felé a forgalmazdsi- és visszavdaltdsi
jutalékokkal az Alapkezelé minden naptdri negyedév végét kdvetd 15
munkanapon belll kdteles elszamolni.

Egyéb kozvetlen koltségek

A Forgalmazé a forgalmazds sordn a koévetkezd dijakat szadmitja fel a
befektetdknek:

a, dllomanyi dij, amely a befektetési jegyek értékpapir dllomdnya utdn
magdnszemélyeknek évi 045 ezrelék, min. 600,-Ft/negyedév, nem
magdnszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400,-Ft/ho,

b, franszfer dij, amely 1.000,-Ft, franzakcid,
c, szdmlavezetési dij, amely 330,-Ft/hd



A fenti dijak a jelen Alapkezelési Szabdlyzat keltének idépontjdban érvényes, a
Forgamazé  aktudlis  dijszabdsdnak, lakossagi  Ugyfelekre  vonatkozo,
legfontosabb tételeit tartalmazzdk. A dijak mértéke az ugyfél fipusatdl fuggden
a fentiektdl eltérhet. A Befekteték a pontos feltételekrél a Forgalmazdndl
tgjékozédhatnak, telies részletességében megismerhetik a rdjuk vonatkozé
kondicidkat.

11. Az 6sszesitett és az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkbzérték
Az Alap Nettd Eszkdzértékét a Letétkezel$ hatdrozza meg.
11.1. Az eszk6zok értékelési szabalyai

Az Alop Nettd Eszkdzértékét az Alap tulajdondban dlld ingatlanok, a likvid eszkdzdk, a
kdvetelések, és a kotelezettségek 6sszértékének alapulvételével kell megdllapitani, amit
novelni kell az aktiv idébeli elhatdroldsok 6sszegével és csdkkenteni a passziv idébeli
elhatdroldsok értékével.

Az Alapkezel6 kdteles minden az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsdhoz szUkséges
dokumentumot naponta megkuldeni a Letétkezel&nek.

Az Alap Nettd Eszkdzértékét az Alap eszkdzeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci
arfolyam-informdcidk alapjén kell meghatdrozni a bdzisnapra vonatkozdéan. A Nettd
Eszk&zértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket az Alap esetében
minden Ertékelési Napra (,7” nap) meg kell dllapitani, és az Alap Kozzétételi Helyein
kdzzétenni. Az elsé Ertékelési Nap a nyilvantartasba vétel napjat kévetd elsé munkanap.
Az ingatlanok értékének megdllapitdsa hdrom hénapndl, az épités alatt dlld ingatianok
értékének megdllapitdsa egy hoénapndl régebbi nem lehet. A Nettdé Eszkdzérték
megdllapitdsdra és kdzzétételére egyébként a Térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alopkezel6 az Alap tulgjdondban 1évé  ingatflanok értékének rendszeres
megdllapitdsaval sajat szervezetétdl flggetlen, az Alap befektetéseiben nem érdekelt
szervezetet bizott meg az Ingatlanértékeld személyében. A megbizds érvényességéhez a
Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovdbbd a Fellugyelet
jévdahagydsa szukséges. Amennyiben a Felugyeletnek az Ingatlanértékeld dltal kiadott
értékbecslés elfogulatlansagdaval, szakmai megalapozottsdgdval kapcsolatban alapos
kételye mertl fel, Ggy kdtelezheti az Alapkezeldt, hogy mas ingatianértékeldt bizzon meg.

Az Ingatlanértékel meghatdrozza

az ingatlan megvasdridsakor az Alap dltal kifizethetd legmagasablb &sszeget,

az ingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhatd legalacsonyabb dsszeget,

az Alap tulagjdondban 1évé ingatlanok forgalmi érfékét, valamint

az épités alatt alld ingatlanok értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv

teljestilését,

ingatlan tulajdondnak kdlcsénds atruhdzdsa esetén (csere)

e az Alap dltal tulajdonba adott ingatlan beszamitdsi értékének legalacsonyabb
Osszegét,

e az Alap dltal megszerzett ingatlan beszdmitdsi értékének legmagasabb dsszegét.

Az Alapkezeld az ingaflanon értékvaltozdst eredményezd kivitelezési munkdlatok
megkezdését koteles az Ingatlanértékelének haladéktalanul bejelenteni.

Az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd
Eszk6zértékének és a Befektetési Jegyek szadmdanak hdnyadosa.
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Az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsa ,T* napra ,T+2° napon térténik legkésébb
10 ordig a .T" napig lezajlott forgalmazds (teljesitett Ugyfélmegbizdsok) figyelembe
vételével és a 11.2. pont szerinti eszkdzérték adatok alapjdn. A Befektetési jegyek T napig
lezajlott forgalmazdsdbdl (teljesitett Ugyfélmegbizdasbdl) szarmazéd kdveteléseket és
tartozasokat kell az Alap T napi eszkdzértékében figyelembe venni. A Forgalmazd
helyekkel szembeni kdvetelésekkel névelni, a tartozdsokkal pedig csdkkenteni kell az Alap
pénzeszkdzeit. Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték megdllapitdsakor a T nap
zardsakor forgalomban 1évé Befektetési jegy dllomdannyal kell szadmolni fuggetlendl attdl,
hogy a forgalom pénzlgyi elszdmoldsa megtortént-e.

11.2. Az egyes eszkdzelemek értéke megdllapitdsdnak szabdlyai

Epuletek, telkek, épités alatt Gllé ingatianok

Az értékeléskor a piaci (hazai terminolégidval a forgalmi) értéket kell megdllapitani,
valamely jelentés nemzetkdzi szervezet szabvdnyai alapjdan. Ingatlanértékeld mind oz
értékelési metodolégia, mind pedig az alkalmazott terminolégia tekintetében a RICS
(Royal Institute of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabdlyait tartja be, és ezen
kivll figyelembe veszi a 25/1997. (VIII. 1.) Pénzugyminisztériumi Rendelet ingatlanérték-
meghatdrozdsra vonatkozd elbirdsait addig a mértékig, ameddig azok az adott értékelési
feladatra alkalmazhatdk.

Az eszk6z6k értékelésére az aldbbi hdrom madszer dll rendelkezésre, amelyek a piaci
(forgalmi) értékre klldnbdzd aspektusokbdl adnak kdzelitéseket:

o Osszehasonlitasokon alapulé piaci értékelés, amelynek sordn kordbban megtértént
valds addsvételek adatait veszi az értékeld figyelembe, és megfeleld korrekcids
tényezdk alkalmazdsaval ezekbdl vezeti le a vagyontdrgy értékét.

e Hozamszdmitdson alapuld piaci értékelés, ahol az értékeldé a vagyontdargybdl
szarmazd jelen- és jovébeli bevételekbdl, illetve a vagyontdrgy muikddtetésével
Osszefliggd jovébeli kiaddsokbdl, azok jelenértékébdl vezeti le a piaci értéket;

o Koltségeken alapuld piaci értékelés, melynek sordn oz értékelé6 abbdl a
gazddlkoddsi szabdlybdl indul ki, hogy egy befektetd sem fizet tdbbet egy
eszkdzért, mint amennyibe annak pdtidsa szédmara kerline. Ez lehet az eszk6dz piaci
beszerzési ara, vagy lehet Ujralétesitési, Gjraépitési kdltsége.

Az Alap befektetési természetébdl fakaddan az értékelések esetében meghatdrozd lesz a
hozamszamitdsi megkdzelités. Tekintettel a feladat sllydra, a hitelesség biztositdsara,
minden jelentésben kisérletet kell tenni mind a hdrom mddszer alkalmazdsdra, a piaci
adatok és az ingaflan jellegének fuggvényében. A meghatdrozott értékeket az
Ingatlanértékelé megfeleléen kiértékeli, szUkség esetén sUlyozza.

Minden ingatlan téblbszér kerll értékelésre. Az elsé értékelés esetében helyszini szemlét
kell tartani, fel kell mémi az ingatlan adottsdgait, paramétereit. llyen értelmy felkérés
esetén elézetes ,érték-véleményt” ad az Ingatlanértékeld, amely a szamitdsi
munkarészeket és azok indokldsat tartalmazza tdjékoztatd jelleggel. Az ,érték-vélemény”-
ben megfogalmazott gondolatok az Alapkezeld orientdldsdra szolgdlnak Uzleti ddntéseik
meghozataldhoz, és nem haszndlhatéak fel értékelési jelentésként. Az erre irdnyuld irdsos
felkérés esetében az értékelést, mint ,telies jelentést” késziti el az Ingatlanérékeld,
csafolva a szUkséges mellékleteket is.

A negyedéves rendszeres értékelések és egyéb rendkivlli érték-felllvizsgdlatok esetében
oz Ingatlanértékeld az adatszolgdltatds és a piaci adatok vdltozdsdnak tukrében
ugynevezett ,Desk-Top” értékelést végez, amelyben a kordbban megdllapitott piaci
értékeket korrigdlja.
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Epités alaft dlld ingatlanok esetében, a Térvény dltal eldirt egy hénapos értékelések
kdzdti idészakban végrehajtott beruhdzdsokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerdld és
pénzlgyileg rendezett koltségeket az Alap a kodvetkezd értékelésig a kdvetelések kdzoTt
tanteti fel.

Latra szol6 betét
A Nettd Eszkdzértéket a latra sz6ld betétek kapcsdn oly mddon kell .T” napra
megdllapitani, mintha azokat az Alapkezeld ,T” napon likvidaing.

Lek6tott betétek
A lekotott betétek dsszegét a ,T” napig felhalmozott kamatok 6sszegével meg kell
névelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazdi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK dltal a
délutdni drijegyzés alapjdn nyilvanossdgra hozott legjobb vételi és legjobb eladdsi
arfolyam szdmtani atflagaként meghatdrozott kdzépdrfolyam alapjdn kell sz&dmitani. A
sz&mitdshoz a ,T” napra — annak hidnydban azt megeldz8, ahhoz legkdzelebbi napra — az
AKK dltal kdzzétett adatokat kell alkalmazni.

Azokndl a kamatozé értékpapirokndl, ahol az arfolyam a legutolsdé kamatfizetés 6ta
felhalmozédott kamatokat nem tartalmazza, az arfolyamhoz hozzd kell adni a legutolsd
kamatfizetés &ta -, T” napig eltelt napok szamat alapul véve, a ,T” napot beleszdmitva -
felhalmozédott kamatot.

Kilfoldi Allampapirok

Az Eurdpai Unid és az OECD tagdllomai dltal kibocsatott egy évnél nem hosszabb
futamidejU hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a ,T° napra vonatkozd
arfolyamot a Letétkezeld dltal meghatdrozott professziondlis adatszolgdltatd — elsésorban
Bloomberg, ennek hidnydban a Reuters — dltal kézolt . T” napra vonatkozd zdrddron kell
kiszamolni.

Nemzetkdzi pénzigyi intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
Nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsdatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
esetében a T napra vonatkozé darfolyamot a Letétkezeld dltal meghatdrozott
professziondlis adatszolgdltatd - elsésorban Bloomberg ennek hidnydban Reuters — dltal
kdzoIt T napra vonatkozd zarddron kell kiszdmolni.

Diszkont kincstarjegyek

3 hénapndl hosszabb futamidej diszkont kincstarjegyek esetében az értékpapirokat az
Allamadéssag Kezeld Koézpont dltal kozdlt, ,T” napra vonatkozd, oz elsédleges
forgalmazok délutdni drjegyzésének legjobb vételi és eladdsi darfolyama alapjdn
meghatdrozott dtlagarfolyamon kell szémitdsba venni. Ha a diszkont kincstdrjegyre az
adoft napon nem kozodltek drat, akkor az értékpapir arfolyamadt a legutolsd kdzolt
atlagarfolyamon kell nyilvantartani.

Amennyiben a diszkont kincstariegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 hénap, dgy oz
Allamaddssag Kezeld Kdzpont dltal kézdlt 3 hdnapos referenciahozam alapjan kell
kiszdmitani az adoftt diszkont kincstarjegy .T* napra vonatkozd drfolyamat.

Szdarmaztatott ligyletek

Az &sszetett sz&rmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A t&zsdei
hatdridés Ugyleteket és a tézsdén kivUli hatdridés Ugyleteket az alapul szolgdld eszkdz és
az Ugylet dltal generdilt fiktiv vagy valds pénzdramids dsszetételeként kell kezelni.

Az Alapkezelé az Alap devizdban meglévd nem szdrmaztatott hosszd pozicidjat az
ugyanezen devizdn alapuld révid szarmaztatott pozicidjdval szemben nettésithatja.
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Tézsdei szarmaztatott ligyletek
A Nettd Eszkdzérték kiszamitdsa sordn a ,T” napi nyitott 1ézsdei szarmazékos pozicidkat az
adott instrumentumra koézzétett hivatalos elszamold ar alapjdn kell értékelni.

Tézsdén kiviili hataridés tigyletek

e Hataridds vételi megdllapodasok
A hatdrid8s vételi megdllapoddsok ,T° Napi Eszkdzértéke a mogottes instrumentum
fentiek alapjdgn meghatdrozott ,T° napi piaci értékének és a hatdridds
megdllapoddsban szerepld vételi arfolyam ,T° napra vonatkozd jelenértékének a
kuldnbdzetével egyezik meg.

e Hataridés eladasi megadllapodasok
A hatdridés eladdsi megdllapoddsok T napi Nettd Eszkdzértéke a hatdridbs
megdllapoddsban szerepld eladdsi arfolyam ,T” napra vonatkozd jelenértékének és a
mogdttes instrumentum fentiek alapjdn meghatdrozott , 7" napi piaci értékének
kuldnbdzetével egyezik meg.

A nem forintban denomindlt folydszamila, lekdtott betét, értékpapir illetve szarmazékos
pozicidok értékét az MNB dltal , T napra meghatdrozott fixing segitségével kell forintra
Gtszdmitani.

Afa kovetelés, kotelezettség elszamoldsa

Az Alap a sajat kibocsdatdsu szamldk fizetendd afa tartalmdat a kdtelezettségek kodzott, az
idegen kibocsatdasd szamldk visszaigényelhetd d&fa tartalmdt a kdvetelések kdzott
névértéken veszi nyilvantartasba.

Jovébeli kotelezettségek
Az Alap jogosult — a mdr ismertté valt vagy nagy valdszinUség szerint realizalddd jovébeli
koltségek fedezésére - pénzlgyi fedezetet képezni, és azokat egy Osszegben vagy
naponta idéardnyosan, a tényleges kifizetések elétt az  Alapra  terhelni
(elhatdrolds/céltartalék).

11.3. Kéltségek elszdmoldasa

Az Alapot ferheld, az Alap dltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazd
kdtelezettségek ismertségUk idépontjdlban egy &sszegben koltségként az  Alapra
terhelédnek, kivéve azon eseteket, amikor az adott kdltség ellentételezésére az érinfett
ingatlan értékvdltozdsa fedezetet nyUjt, mely esetoben az Alapkezeld jogosult ezen
koltséget az adott ingatian soron kdvetkezd atértékelésével szemben elhatdrolni.

Az Alapot terheld folyamatos teljesitésekbdl szarmazd kdtelezettségek (amennyiben azok
idébeli felmerllése és mértéke pontosan ismert, illetve az Alapkezeld dltal jol elére
jelezhetd) naponta, idéardnyosan koltségként az Alapra terhelédnek.

11.4. Az Alap Netté Eszkozértéke

Az Alap Nettd Eszkdzértékét ,T° napra vonatkozdédan ,T+2” napon hatdrozza meg a
Letétkezeld. Az Alap mindenkori Nettd Eszkdzértéke egyenlé az Alap T napon ismert
eszkdzeinek, a jelen Alapkezelési Szabdlyzat 11.1. ponifjdban meghatdrozott értékelési
elvek alapjan szamitott dsszértékével, amelybdl levondsra kerlinek az Alapot ,T” napig
terhel$ esedékes és iddardnyos kdltségek, kdtelezettségek.

A Letétkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket forintra kerekitve dllapitja

meg Ugy. hogy az Alap .T” napi nettd eszkdzértékét elosztia a Befektetési Jegyek
sz&maval.
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A megdllapitott Nettd Eszkdzértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd értéket a
Letétkezeld legkésébb a megdllapitdst kdvetd kettd munkanapon belll kbzzéteszi az Alap
Kdzzétételi Helyein.

11.5. A hibds nettd6 eszkdzérték szamitds miatt sziikséges elszdmoldsi kételezettség
részletes eljardasi szabdlyai

A Nettd Eszkdzérték szamitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a hibds Nettd Eszkdzértéket
a hiba feltarasat kovetd legkdzelebbi Nettd Eszkdzérték megdllapitdskor a hiba
bekoévetkezésének idépontjdra visszamendleges hatdllyal javitani kell. A javitds sordn a
hibds Nettdé Eszkdzértéket a helyes értékre kell modositani minden olyan napra
vonatkozdan, amelyen Nettd Eszkdzérték kiszdmitdsdra kerdlt sor, s amelyet a feltdrt hiba
érinteftt,

Ha hibds nettd eszkdzértéken Befektetési Jegy forgalmazdsdra kerdlt sor, a hibds és a
helyes Nettd Eszkdzérték szerint szdmitott forgalmazdsi ar kdzdt  kuldnbséget a
Befektetbvel legfelieblb harminc napon belll el kell szdmolni, kivéve ha
a) a hibds Nettd Eszkdzérték szamitds miatt eldadllt, egy Befektetési Jegyre vonatkozd
forgalmazdsi ar kllénbség mértéke nem éri el a helyes Nettd Eszkdzértéken egy
befektetési jegyre szamitott forgalmazdsi ar egy ezrelékét,
b) a hibds és a helyes Nettd Eszkdzértéken szdmitott forgalmazdsi ar kuldnbségbdl
szarmazd  elsz&dmoldsi kotelezettség  Osszegszerlen nem  haladja  meg
Befekteténként az ezer forintot.

11.6. A Befektetési Jegyek eladdsa és visszavdltdsa esetén iranyadé ar szamitdsdnak
szabdlyai

A Befektetési Jegyek forgalmazdsi ardnak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszk&zérték.

A Befektetési Jegyre vonatkozd vételi megbizdst 2 forgalmazdsi napon beldl kell teljesiteni
és elszamolni. Az engedélyezett zarva tartds, a forgalmaozds felfiggesztése vagy a
forgalmazds szUnetelése elbtt felvett és még el nem szdmolt megbizdsok elszdmoldsara
irdnyaddé hatdaridd szamitdsakor az elébbiek idétartama figyelmen kivil marad.

Az Alapkezelé a visszavdltast, osszeghatdrtdl fUggetlentl, a hatdlyos jogszabdlyban
meghatdrozott - a Befektetési Jegyek visszavaltdsara vonatkozd megbizds felvétele és a
megbizds elszamoldsdnak értéknapja kdzdthi - iddszakon belll az utolsd forgalmazdsi
napon teljesiti. Az Alapkezeld a Fellgyelet engedélye nélkll jogosult a visszavaltast az
elézé6ekben meghatdrozott idészak utolsd forgalmazdsi napja és a megbizds felvételét
kdvetd 31. naptdri nap koézdtt is teljesiteni, de kdteles kdzzétenni és a Befektetési Jegyek
forgalmazéjdndl hozzaférhetévé tenni az elszdmolds értéknapja megvdaltoztatdsardl szold
dontését, legkésébb 6t nappal a hatdlybalépés elétt. A visszavdltdsi meghbizds 31 naptari
napndl kordbbi feljesitéséhez a Felligyelet engedélye szUkséges. Az elszadmoldsnal
figyelembe veendd egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzérték a visszavaltds
teljesitésének napjdn teljestld egyéb megbizdsok elszdmoldsi alapjdul szolgdld egy
Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazds sordn az Alapkezelé a Befektetdk terhére
eladdsi, illetve visszavaltasi (vételi) jutalékot szamit fel a 10.4. pontban régzitettek szerint,

A Befektetési Jegy eladdsa és visszavaltdsa a Forgalmazd feladata, a Befektetési Jegy
értékesitése és visszavaltdsa sordn felszamitott dijak és jutalékok mértékét az Alapkezelési
Szabdlyzat 10.4. pontja, valamint a Forgalmazd dltaldnos Uzleti feltételei tartalmazzak.

Az értékesitésért kizarélag a Forgalmazé felel.
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11.7. A visszavdltdsi igények teljesitésének biztositasa
o oz elkulénitett likvid eszkdzdk és hitelkeret legkisebb ardnya:

Az Alap Befektetési Jegyek visszavdltasara elkUlonitett likvid eszkdzeinek és
hitelkeretének egyuttes legkisebb ardnya: az Alap sajat tékéjének 15 szdzaléka

e O Befektetési Jegyek visszavaltasat biztositd hitelfelvétel szabdlyai:

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavaltdsa céljgbdl jogosult az Alap nevében
hitelt felvenni. A hitel &sszege nem haladhatjia meg oz Alap sajat tékéjének fiz
szdzalékat, futamideje pedig a harminc napot. Az Alapkezeld jogosult az Alap
eszkdzei terhére az Alap nevében dvadékot nyUjtani ezen hitel fedezeteként.

12. Befektet6k rendszeres és rendkiviili tdjékoztatdsanak szabdlyai, annak médja, helye,
ideje

Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivUli
eseményrdl tgjékoztatja a Befektetdket,

12.1. Rendszeres tdjékoztatds

Az Alapkezeld legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvenodt napon beldl,
valamint a targyév lezdrdsa utdn szdzhldsz napon belll az Alaprdl jelentést készit és azt a
Fellgyeletnek megkulldi. Az Alapkezelé a jelentést a Fellgyeletnek torténd megkulldéssel
egyidejlleg kdzzéteszi a Kbzzétételi Helyein.

Az Alapkezelé a Térvényben elbirt tartalommal havonta, a hénap utolsé Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozé6an megdillapitott nettd eszkdzérték alapjdn portfolidjelentést készit és
azt megkulldi a FellUgyeletnek legkésébb a megdllapitds napjat kdvetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezeld a Fellgyeletnek térténd
megkuldéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozz&férhetévé teszi.

A Féléves jelentést az Eves jelentést és a Portfolidjelenést, valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befekteték az Alapkezelé székhelyén és a forgalmazdsi helyeken
tekinthetik meg minden munkanap 10-12 érdig.

12.2. Rendkivdili tajékoztatds

Az Alapkezeld az Alap muikddésére vonatkozdan koteles a FelUgyeletnek megkuldeni,
tovdbbd az Alap Kézzétételi Helyein kdzzétenni és a Forgalmazdéndl hozzaférhetévé tenni:

e 0oz datfalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt - legkésébb az datalakulds, beolvadds
hatdlybalépése elétt 30 nappal,

e O befektetési szabdlyok vdaltozasat — legkésébb harminc nappal a hatdlybalépés
elétt,

e afutamidd hatdrozottd alakitdsat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésdbb
harminc nappal a hatdlybalépés elbtt:

e O Befektetési Jegy visszavdltdsaval kapcsolatos koltség valtozdsat legkésébb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

o az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb moddositdsat — legkésdébb a hatdlybalépés
napjdn,

o az Alapkezeld engedélyének visszavondsdt — két munkanapon beldl,
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a befektetési alapkezelési tevékenység ataddsat — legkésdbb tizendt nappal a

hatdlybelépés elétt,

e O Befektetési Jegyek forgalmazdsdnak felfUggesztését, illetve Ujrainditdsat, két
munkanapon belul;

e a téke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjdt — legkésébb az
esedékesség napjdn,

o az Alapkezelbvel szembeni felszdmolds meginditdsdt — két munkanapon beldl,

e az Alap megszinésekor a megszinési jelentést — a Fellgyelet részére térténd
benyujtdsaval egyidejlleg,

e Oz egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
eléz6 Nettd Eszkdzértékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértékd
csOkkenésének okdt — legkésébb a felmerulést kdvetd két munkanapon belll.

o O kb&zzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon belul;

e a forgalmazdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett bdarmely valtozdst, legkésdbb

a valtozas napjat megeldzé munkanapon.

12.3. A Felligyelet tdjékoztatasa

Az Alaprdl, az Alapkezeldrdl szold a Befektetéknek szant minden olyan dokumentumot,
igy kuldndsen hirdetés, rekidmanyag, szorélap, plakdt tervezetét, amely a Befektetési
Jegyek nyilvanos forgalomba hozataldval, forgaimazdsaval ésszeflggésbe hozhatd, a
Felugyeletnek legkésébb a Befektetdk részére vald hozzaférést megelézéen 5 nappal be
kell nydjtani.

Az Alapkezelé a Felugyelet tdjékoztatdsa sordn koteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezeldk adatszolgdltatdsdnak rendjérdl szdld 11/2002. (11.20.) PM rendelet
€s az egyéb vonatkozoé jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezelé koteles a tevékenységérdl, az dltala megkdtdtt Ugyletekrdl kaldn
jogszabdlyban eléirt mddon, tartalommal és gyakorisdggal a Felugyeletnek, és jegybanki
rendelkezésben meghatdrozott mddon, tartalommal és gyakorisdggal az MNB-nek
adatot szolgdltatni.

13. A Tajékoztaté és az Alapkezelési Szabdlyzat modositdsa

Az Alapkezeld az Alap a Tdjékoztatdjdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt
feltételeket egyoldalian a Térvényben elbirt eljardsi rend betartdsaval, a Fellgyelet
engedélyével jogosult mddositani.

A mobdositds sordn a Befekteték érdekeit szem elbtt kell tartani. A moédositdsrél az
Alapkezeld a BefektetSket az Alap Kdzzétételi Helyein kdteles tdjékoztatni.

Nem szUkséges a Fellgyelet engedélye a mddositdshoz, amennyiben:

e O Befektetdt terheld koltségek egyoldall csdkkentését jelenti,

e aforgalmazdsi helyek szdmdanak névelését vagy csdkkentését tarfalmazza, ha az yj
forgalmazé ilyen tevékenységre Fellugyeleti engedéllyel mdr rendelkezik,

e jogszabdly-modositds datvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
polifikdjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

o az Alapkezeld, illetbleg Letétkezeld vezetd dlldsu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékeld kdrében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds ditvezetését
jelenti,

e Oz engedélyhez kotodtt valtozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadtaq,

e egyéb vdltoztatds esetében erre a Térvény lehetéséget ad.
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Az Alapkezeld felhivia a Befektetédk figyelmét, hogy a jogszabdlyi hattér és a gazdasdagi
kdmyezet vdltozdsa idérdl idére szUkségessé teheti az Alapkezelési Szabdlyzat
modositasat,

14. Az Alap dtalakuldasdaval, beolvaddsaval és megsziinésével kapcsolatos rendelkezések
14.1. Az Alap dtalakuldasa

Az Alapkezeld - KézgyUlésének jovahagydsdval és a Felligyelet engedélyével - a
Térvényben meghatdrozott feltételek mellett ddnthet az  Alap  atalakuldsardl.
Atalakuldsnak  mindstl oz Alap  fajtdjdnak, tipusdnak  vagy  futamidejének
megvdltoztatdsa.

Az Alapkezel6 az Gtalakulds indokdt, napjat és feltételeit tartalmazé tdjékoztatdt kdteles a
Felugyeletnek jovahagydsra benyljtani. Az Alapkezel6 a Felugyeleti engedély
megszerzését kdvetden, legaldbb harminc nappal oz atalokulds napjdt megeldzden
koteles kdzzétenni az atalakulds tényét az Alap Kbdzzétételi Helyein.

A Fellgyelet a Befektetdk érdekeinek védelme érdekében, klldndsen indokolt esetben az
atalakulds feltételeit egyedileg is meghatdrozhatia.

14.1.1. Az Alap fajtdjanak, tipusdnak megvdltoztatdasa

Az Alapkezeld a Térvényben és jelen Alapkezelési Szabdlyzatban meghatdrozott
feltételek mellett donthet az Alap faojtdjdnak  (art végld vagy nyilt  végl)
megvaltoztatdasarol.

Az Alap, mint nyilvdnosan |étrehozott befektetési alap a Térvényben meghatdrozott
feltételekkel alakulhat at.

14.1.2. Az Alap futamidejének megvdltoztatdsa

Az Alapkezeld - kozgyllésének jovahagydsdval — a Térvényben és jelen Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott feltételek mellett dénthet az Alap futamidejének
megvaltoztatdsarol.

14.2. Az Alap beolvaddsa mads befektetési alapba

Az Alapkezelé doénthet az Alap beolvaddsardl vagy az Alapba térténd beolvaddasrdl. A
beolvaddshoz a Felugyelet dltal jovahagyott beolvaddsi tdjékoztatd szUkséges.

Kizardlag hasonld befektetési politikGval rendelkezd, valamint azonos fajtdja és tipusd
alapok olvadhatnak egybe.

A tdjékoztatdban be kell mutatni a beolvadds indokdt, a beolvadd alapok befektetési
politikdjat, a nettd eszkdzérték és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékek alakuldsat, az
értékelési szabdlyokat, a beolvadds hatdrnapjat, az atvaltdsi névérték meghatdrozdsat, a
beolvadds feltételeit és a Befektetdk teenddit. A beolvaddsi tdjékozaténak tartalmaznia
kell a jogutdd befektetési alap teljes kezelési szabdlyzatdt,

Az Alap kizardlag hasonld befektetési politikdval rendelkezd, valamint azonos fajtdja és
fipusd alappal olvadhat egybe.
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A beolvadds sordn meg kell jeldlni a jogutéd alapot.

Ha a jogutéd alap hatdrozott futamidejd, akkor a beolvadds napjdtdl szamitott hatralévd
futamideje nem haladhatja meg a beolvadd alap futamidejét, és nem lehet révidebb
egy naptdri évnél.

A jogutdd befektetési alap alapkezeldje a FelUgyeleti engedély megszerzését kdvetden
koteles a beolvadds tényét a beolvadd befektetési alap hirdetményi lapjaiban
kdzzétenni a beolvadds napjdt megeldzéen legaldbb harminc nappal megelézéen.

A beolvadds értéknapjdn meg kell dllapitani a beolvadd alap befektetési jegyeinek — a
jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére atszamitott — egy jegyre jutd
napi nettd eszkdzértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutdd befektetési alap
befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének megfeleld
atvaltasi ardnyban - jovdija a beolvadd befektetési alap befektetési jegy
tulgjdonosainak a forgalmazdndl vezetett értékpapirszamlidjan.

A jogutdd alapkezeld a beolvaddsrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjdra
érvényes portfolidjardl jelentést készit, amelyet a beolvaddst kdvetd nyolc munkanapon
belll koteles megklldeni a Fellgyeletnek, kdzzétenni a jogutdd befektetési alap
forgalmazéjdnak honlapjdn, valaomint a Befekteték rendelkezésére bocsdtani mind a
jogutdd, mind a jogeldd befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyek forgalmazdsi
helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portfélidkban 1évé eszkdzdk tételes felsoroldsat,
azok értékét; tovdabbd - befektetési jegy sorozatonként - az &sszesitett nettd
eszkdzértékeket; a befektetési jegyek darabszdmat, az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkdzértéket, az atvdltasi ardnyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezeldje és
kdnyvvizsgadldja is aldirja.

14.3. Az Alap megsziinése, felszdmoldsa

Az Alap a Felugyelet dltal vezetett nyilvantartasbdl vald tériéssel szinik meg. A Fellgyelet
tori az Alapot a nyilvantartasbal
e a poztiv sajat té6kéjU, hatdrozott futamidejld alap futamidejének lejaratakor a
megszinési jelentés FelUgyelethez térténd benyjtasat kdvetd nappal;
e q pozitiv sajat t6kéjU alap megsziintetésekor a megszinési jelentés Felligyelethez
torténd benyljtasat kdvetd nappal;
e a negativ sajat 16kéjU alap megszlintetésekor a vagyon értékesitésébdl szarmazd
ellenérték teljes kifizetésekor;
o mas befektetési alapba t1drténd beolvadds esetén a beolvadds napjdval.

Az Alap megszUntetését a Felligyelet hatdrozatban elrendeli, ha az Alap sajat tékéje
negativ.

Az Alapkezelé jogutdéd nélklli megszinésekor, illetbleg az Alapkezels tevékenységi
engedélye visszavondsakor - ha az alapkezelést mdsik alapkezeld nem vdllalja el - az
Alapot meg kell szintetni.

Az Alap megszintetését az Alapkezeld, illetéleg a Letétkezeld a megszintetésrdl szolo
FelUgyeleti hatdrozat kézhezvételét kdvetd kettdé munkanapon belll koteles kdzzétenni.
Az Alap hitelezdi a kdzzététel napjdtdl szamitott harmincnapos jogveszté hatdridén beldl
jelenthetik be kbdveteléseiket a Letétkezelbnél.

Az Alap futamidejének végén az Alap megszinésekor felmerlld feladatokat az
Alapkezeld, akaddlyoztatdsa, illetve felszdmoldsa esetén a Letétkezeld kdteles elvégezni.

Az Alap jogutdéd nélklli megszinésekor az ingatlanokat hat hdnapon belll értékesiteni

kell, mely hatdridé a Felugyelet engedélyével, egy alkalommal hdrom hdnappal
meghosszabbithatd.
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Amennyiben az Alap sqjat tékéje porzitiv, az Alap megszinésekor az ingatlanok
értékesitését az Alapkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnydban az értékesitéssel
ingatlanforgalmazd céget kell megbizni. Az értékeléshez, illetve az értékesitéshez igénybe
vett ingatlanforgalmazd cég dltal felszdmitott dij megszinési koltségként az Alapot terheli.
Amennyiben az Alap sajat t6kéje negativ, az Alap megszlntetését a Fellgyelet dltal a
hitelintézetekrédl és pénzigyi vdallalkozdsokrdl szold 1996. évi CXIl. tdrvény alapjdn
|étrehozott kdzhasznU tarsasag végzi.

Amennyiben az Alap portfolidjdban 1évé ingatlanokat a fenti idétartam alatt nem sikerdl
legaldbb az értékbecslé dltal meghatdrozott értéken értékesiteni, akkor az ingatlanokat
nyilvénos arverésen kell értékesiteni a Letétkezels és az Ertékbecsls felligyelete mellett. Az
arverési felhivast az Alap a Koézzétételi Helyein az darverés idépontjat legaldbb harminc
nappal megelézéen meg kell jelentetni.

Az Alap tulagjdondba tartozd vagyon értékesitését, az értékesitésbdl szarmazd ellenérték
befolydsat, valamint a hitelezéi igénybejelentések jogveszté hatdridejének lejartat
kdvetben tizendt napon beldl megszinési jelentést kell késziteni, a Felugyelethez
benydjtani és ezzel egyidejlleg a Kbzzétételi Helyen vagy valamennyi forgalomba
hozatali helyen, valamint a Kibocsdatd székhelyén a Befektetdk rendelkezésére bocsdatani.
A Letétkezeld ezt kdvetden tiz napon belll kdteles megkezdeni a rendelkezésre alld
Osszeg kifizetését a BefektetSk részére. A megszinési jelentés - a Torvény 19. szdmu
mellékletében foglaltakon tdlimenden - legaldbb az éves jelentés kotelezd tartalmi
elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérdl rendkivUli kdzleményt kell kbzzé tenni.

Az Alap eszkozei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és kdtelezettségei
levondasdat kdvetden rendelkezésre Alld pozitiv téke a Befektetdket a Befektetési Jegyeik
névértékének az oOsszes forgalomban lévé Befektetési Jegy névértékéhez viszonyitott
ardnyban illeti meg.

A Befekteték részére kifizetendd dsszeget a Letétkezeld elkllonitett letéti szdmldn kdteles
tartani a Befektetdk részére torténd kifizetésig, illetve az elévilési idd elteltéig.

15. Az Alap kezelésének ataddsa

Az Alapkezelé az dltala kezelt Alap kezelését elhdrithatatlan kllsé ok, az alapkezelési
tevékenység végzésére vonatkozd engedély visszavondsa, valamint az Alapkezeld
végelszdmoldsa esetén a Torvényben foglalt kdvetelményeknek megfelelé mds
alapkezelének a Felugyelet engedélyével atadhatja.

Erél a Befektetési Jegyek fulajdonosait az Alapkezeld az Alap Koézzétételi Helyein
rendkivUli t&jékoztatds keretében kdteles értesiteni.

Budapest, 2009. janudr 07.

Biggeorge’s-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
ZartkérGen MUkddd Részvénytdrsasdg
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